ПРОЕКТ ДОГОВОРА
Договор на выполнение работ по реконструкции здания склада
ОАО «Челябинский Дом печати»
г. Челябинск                                                                                          «__» ___________ 2013 г.

Открытое акционерное общество «Челябинский Дом печати», именуемое в даль​нейшем «Заказчик», в лице ________________, действующего на основании________, с одной стороны, и _____________________________________________________, именуе​мое в дальнейшем «Подрядчик», в лице _______________________________, действую​щего на основании ________________________________________, с другой стороны, за​ключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Заказчик поручает, а Подрядчик принимает  на себя обязательства по выполне​нию работ по реконструкции здания, находящегося по адресу: город Челябинск, Свердловский проспект, дом 60, лит Г, именуемое в дальнейшем - Объект,  в  соответст​вии со сметной документацией на Объект, являющейся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).

  1.2. Подрядчик обязуется выполнить все работы в соответствии со сметной документацией.

    1.3. Основанием для заключения настоящего договора является _____________

______________ N __________ от "__" ________ 2013 г.

2. Стоимость работ
    2.1. Стоимость работ по договору подтверждена сметной документацией и, составляет на момент подписания договора ___________ (____________________) рублей. Цена настоящего договора включает в себя стоимость полного объема Работ, а также стоимость применяемых при проведении реконструкции материалах, амортизации оборудования, транспортных расходов и иных платежей, необходимых для завершения работ.

    2.2. Стоимость работ по договору является твердой и не подлежит увеличению.

    2.3. В счет стоимости работ в пределах суммы, указанной в пункте 2.1 договора, Подрядчик берет на себя обязательство перед Заказчиком за свой риск из своих материалов, своими силами и средствами выполнить работы в соответствии с договором, устранить все недостатки и передать результаты выполненных работ Заказчику.

    2.4. Заказчик обязуется произвести Подрядчику оплату стоимости работ в следующие сроки: 

- 30 % стоимости работ в течение 10 рабочих дней с момента заключения договора;

- остальная сумма подлежит уплате ежемесячно за фактически выполненный объем работ на основании актов сдачи-приемки работ форм КС-2 и КС-3 в соответствии со статьей 12 настоящего договора.
2.5. Денежные средства перечисляются Заказчиком на расчетный счет Подрядчика. 

3. Сроки выполнения работ
   3.1. Выполнение Подрядчиком работ сверх объемов, указанных в сметной документации, не допускается, и Заказчиком не принимается и оплате по настоящему договору не подлежит.

  3.2. Срок выполнения работ по реконструкции Объекта: июль-октябрь 2013г.
  3.3. Фактической датой окончания работ на Объекте является дата подписания акта о приемке в эксплуатацию рабочей комиссией законченных работ по реконструкции объекта.

4. Обязательства сторон
4.1. При выполнении настоящего договора Подрядчик обязан:

4.1.1. Выполнить и сдать Заказчику все работы по ремонту в объеме и в сроки, предусмотренные договором и приложениями к нему.

 4.1.2. Разработать и согласовать с Заказчиком план производства работ.

 4.1.2. Обеспечить:

4.1.2.1. Производство работ в полном соответствии со сметной документацией,   строительными нормами и правилами, в том числе СНиП 12-01-2004 "Организация строительства".

 4.1.2.2. Качество выполнения всех работ в соответствии со сметной документацией и действующими нормами и техническими условиями.

 4.1.2.3. Своевременное устранение недостатков и дефектов, выявленных при приемке работ и в течение гарантийного срока эксплуатации объекта.

 4.1.2.4. Выполнение работ своей техникой, инструментами и материалами.

 4.1.3. Возвести собственными силами за счет средств, предусмотренных договором, все необходимые для работы временные сооружения, если это необходимо для надлежавшего выполнения работ по настоящему договору.

 4.1.4. Поставлять на Объект материалы, оборудование, изделия, конструкции, необходимые для производства работ, а также осуществлять их приемку, разгрузку и складирование. Используемые при производстве работ материалы (комплектующие и оборудование) должны соответствовать государственным стандартам РФ и техническим условиям. На всех этапах выполнения работ должны быть в наличии сертификаты (соответствия, пожарные, гигиенические), технические паспорта и (или) другие документы, удостоверяющие качество используемых Подрядчиком материалов.

4.1.5. Нести ответственность за соблюдение и выполнение подчинённым ему персоналом правил техники безопасности во время выполнения работ, а также причинение персоналом ущерба третьим лицам. 

4.1.6. Обеспечить в ходе ремонта выполнение необходимых мероприятий по технике безопасности, соблюдению пожарной безопасности. Нести ответственность за случайное уничтожение и /или повреждение Объекта или его отдельных частей (помещений), до даты подписания Акта приема-передачи работ рабочей комиссией (комиссия создается Заказчиком с привлечением третьих лиц). 

Немедленно известить Заказчика при обнаружении:

- возможных неблагоприятных для Заказчика последствий выполнения его указаний о способе выполнения работ;

- иных, не зависящих от Подрядчика обстоятельств, угрожающих годности или прочности результатов выполняемой работы, либо создающих невозможность ее завершения в срок.

  4.1.7. Работы должны производиться в период с 8.00 до 18.00. По письменному согласованию с Заказчиком работы могут проводиться в выходные и праздничные дни с учетом соответствующих требований законодательства РФ. Подрядчик самостоятельно несет ответственность за соблюдение норм трудового законодательства, а также норм и правил охраны труды, при выполнении работ по реконструкции объекта.

4.1.8. Подрядчик самостоятельно обеспечивает вывозку строительного мусора до подписания акта о приемке рабочей комиссией законченных работ по реконструкции объекта.

4.1.9. При готовности к сдаче законченных по договору работ известить об этом Заказчика в пятидневный срок.

4.1.10. По первому требованию представителя Заказчика представлять всю необходимую информацию о ходе работ.

4.1.11. Немедленно информировать Заказчика о заключении договоров подряда с Субподрядчиками в случае их заключения. В информации должны излагаться предмет договора, наименование и адрес Субподрядчика.

4.1.12. Нести ответственность перед Заказчиком за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств Субподрядчиками.

4.2. При выполнении настоящего договора Заказчик обязан:

4.2.1. Передать Подрядчику по акту Объект в течение пяти дней со дня подписания договора Сторонами.

4.2.2. Создать рабочую комиссию и организовать приемку объекта после реконструкции.

4.2.3. Произвести приемку работ, выполненных Подрядчиком, в порядке, предусмотренном в разделе 6 настоящего договора.

4.2.5. Рассматривать и подписывать акты по форме КС-2 и справки по форме КС-3.

4.2.6. Оплачивать работы, завершенные Подрядчиком, в порядке, предусмотренном настоящим договором.

5. Выполнение работ
5.1. Подрядчик назначает приказом (распоряжением) в качестве своего представителя должностное лицо, обеспечивающее выполнение работ Подрядчиком, ведение документации на объекте и представляющее Подрядчика во взаимоотношениях с Заказчиком.

5.2. Замена представителя Заказчика или Подрядчика осуществляется с обязательным письменным уведомлением об этом соответствующей Стороны.

5.3. Представитель Заказчика выполняет следующие функции:

5.3.1. Контроль за соответствием работ, применяемых конструкций, изделий, материалов требованиям СНиП, стандартов, технических условий и других нормативных документов.

5.3.2. Принятие своевременных мер и контроль за устранением выявленных дефектов в технической и сметной документации.

5.3.3. Проверка наличия документов, удостоверяющих качество используемых Подрядчиком изделий и материалов (технических паспортов, сертификатов и других документов).

5.3.4. Освидетельствование совместно с Подрядчиком скрытых работ и ответственных конструкций и подписание акта освидетельствования скрытых работ.

5.3.5. Проверка фактических объемов, качества и стоимости выполненных работ для расчета платежей Подрядчику и визирование акта приемки выполненных работ КС-2.

5.3.6. Участие в работе комиссии по приемке объекта после проведения реконструкции.

5.4. С целью выполнения функций, указанных в пункте 5.3, представитель Заказчика имеет право:

5.4.1. Проводить совещания с Подрядчиком и участвовать в совещаниях между Заказчиком или Подрядчиком.

5.4.2. Давать в письменной форме замечания Подрядчику и требовать от него устранения указанных в замечаниях недостатков.

5.5. Представитель Заказчика не имеет права вносить изменения в договор или требовать от Подрядчика действий, нарушающих условия договора.

5.6. Представитель Подрядчика имеет право в письменной форме уведомлять Заказчика о действиях представителя Заказчика, которые он считает неправомерными, и получать от Заказчика соответствующие разъяснения.

5.7. Все действия во исполнение настоящего договора осуществляются Сторонами только в письменном виде, при этом письменные указания Подрядчику могут даваться представителем Заказчика в журнале производства работ.

5.8. Представитель и при необходимости другие должностные лица Подрядчика обязаны по приглашению представителя Заказчика принимать участие в совещаниях для обсуждения вопросов, связанных с работами.

5.9. Представитель Заказчика по приглашению представителя Подрядчика обязан принимать участие в совещаниях для обсуждения вопросов, связанных с работами.

5.10. Результаты совместного обсуждения вопросов, связанных с работами, представителями Заказчика и Подрядчика, оформляются в виде протоколов совещаний и/или записываются в журнал производства работ.

5.11. С момента начала работ и до приемки их результатов Заказчиком Подрядчик обязан вести общий журнал производства работ, в котором отражаются технологическая последовательность, сроки, качество выполнения и условия производства работ по форме, установленной СНиП 12-01-2004 от 19 апреля 2004 г. N 70 "Организация строительства".

5.12. Подрядчик ведет журнал производства работ в соответствии с требованиями статьи 9 настоящего договора, в котором отражается весь ход фактического производства работ, а также все факты и обстоятельства, связанные с производством работ, имеющие значение во взаимоотношениях Заказчика и Подрядчика. Заказчик регулярно, раз в 5 дней, проверяет и своей подписью подтверждает записи в журнале.

5.13. Осуществляя контроль ведения работ Заказчик не вмешивается в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика.

6. Сдача и приемка работ
6.1. Приемка результатов завершенных работ осуществляется в соответствии с  технической и сметной документацией, а также иными применимыми нормативными актами.

6.2. Подрядчик обязан письменно уведомить представителя Заказчика о завершении работ по договору и готовности объекта к сдаче и представить представителю Заказчика счет, счет-фактуру, акт по форме КС-2 и справку по форме КС-3. Заказчик в течение 5 дней после получения уведомления Подрядчика организует и в установленном порядке осуществляет приемку рабочей комиссией завершенных работ на объекте.

6.3. Приемка результата выполненных работ осуществляется после выполнения сторонами всех обязательств, предусмотренных договором, в соответствии с установленным порядком, действовавшим на дату его подписания.

6.4. Приемка осуществляется комиссией, создаваемой Заказчиком, в составе которой должны быть представители Заказчика.
6.5. Работы по настоящему договору считаются завершенными со дня подписания  актов о приемке в эксплуатацию рабочей комиссией законченных работ по реконструкции объекта по всем видам работ.

6.6. При обнаружении рабочей комиссией  недостатков в выполненной работе составляется акт, в котором фиксируется перечень дефектов и сроки их устранения Подрядчиком. Подрядчик обязан устранить все обнаруженные дефекты своими силами и за свой счет в сроки, указанные в акте.

6.7. Приемка законченных работ по реконструкции объекта в эксплуатацию производится только после выполнения всех работ в полном соответствии с технической и сметной документацией, а также после устранения всех дефектов в соответствии с пунктом 6.6. договора.

6.8. При сдаче работы Заказчику Подрядчик обязан сообщить ему о требованиях, которые необходимо соблюдать для эффективного и безопасного использования результатов работы, а также о возможных для самого Заказчика и других лиц последствиях несоблюдения соответствующих требований.

6.9. С момента приемки законченных работ по реконструкции объекта в эксплуатацию Заказчиком он принимает на себя ответственность за сохранность объекта и несет риск возможного его повреждения или утраты.

7. Гарантии качества по сданным работам
7.1. Гарантии качества распространяются на все конструктивные элементы, инженерные системы и работы, выполненные Подрядчиком и субподрядчиками по договору.

7.2. Гарантийный срок нормальной эксплуатации материалов, конструктивных элементов и работ устанавливается        5   лет     , в соответствии с условиями Гражданского Кодекса РФ с момента подписания акта законченных работ по реконструкции объекта (гарантийный срок устанавливается не менее 24 месяцев).

7.3. Если в гарантийный период эксплуатации объекта обнаружатся дефекты, допущенные по вине Подрядчика, то Подрядчик обязан их устранить за свой счет и в согласованные с Заказчиком сроки. Для участия в составлении акта, фиксирующего дефекты, согласования порядка и сроков их устранения Подрядчик обязан направить своего представителя не позднее трех дней со дня получения письменного извещения Заказчика. Гарантийный срок в этом случае продлевается соответственно на период устранения дефектов.

7.4. Указанные гарантии не распространяются на случаи преднамеренного повреждения конструктивных элементов со стороны Заказчика и третьих лиц, а также на случаи нарушения правил эксплуатации Заказчиком или третьими лицами.

7.5. При отказе Подрядчика от составления или подписания акта обнаруженных дефектов Заказчик составляет односторонний акт на основе квалифицированной экспертизы.

7.6. Если Подрядчик не обеспечивает устранение выявленных дефектов в установленные сроки, Заказчик вправе привлечь для выполнения этих работ другую организацию за счет Подрядчика, в том числе в счет обеспечения исполнения его обязательств по устранению выявленных дефектов в гарантийный период.

8. Обеспечение ремонта материалами и оборудованием
8.1. Подрядчик принимает на себя обязательство обеспечить проведение ремонта Объекта материалами, изделиями и конструкциями, инженерным и технологическим оборудованием в соответствии с технической документацией и ГОСТами. Подрядчик обязуется согласовывать все основные материалы и оборудование с Заказчиком.

8.2. Заказчик имеет право частично обеспечить ремонт Объекта материалами, изделиями и конструкциями, инженерным и технологическим оборудованием в согласованные с Подрядчиком сроки и в соответствии с технической документацией.

8.3. Все поставляемые материалы и оборудование должны иметь соответствующие сертификаты, технические паспорта и другие документы, удостоверяющие их качество. Копии этих документов должны быть предоставлены Заказчику за 7 дней до начала производства работ, выполняемых с использованием этих материалов и оборудования.

8.4. Подрядчик несет ответственность за сохранность всех поставленных и переданных ему по акту в монтаж для реализации договора материалов и оборудования до подписания акта приемки работ.

8.5. Каждая сторона несет ответственность за соответствие используемых материалов и оборудования, поставляемых этой стороной, государственным стандартам и техническим условиям.

8.6. Реализация материалов и конструкций, не использованных Подрядчиком при ремонте Объекта, приобретенных Заказчиком, осуществляется Заказчиком.

9. Журнал производства работ
9.1. С момента начала работ и до их завершения Подрядчик ведет журнал производства работ. Каждая запись в журнале подписывается Подрядчиком и представителем Заказчика.

9.2. Если Заказчик не удовлетворен ходом и качеством работ, применяемых материалов или записями Подрядчика, то он обязан изложить свое обоснованное мнение в журнале производства работ с указанием срока устранения допущенных отклонений. Подрядчик в течение указанного срока исполняет указания представителя Заказчика, о чем Подрядчик обязан сделать отметку об исполнении в журнале производства работ.

10. Охранные мероприятия
    10.1. Охрану находящихся материалов, изделий, конструкций, оборудования Подрядчик осуществляет за свой счет.

11. Скрытые ремонтные работы
 11.1. Работы, подлежащие закрытию, должны приниматься представителями Заказчика. Подрядчик приступает к выполнению последующих работ только после приемки Заказчиком скрытых работ и составления актов освидетельствования этих работ. Подрядчик в письменном виде заблаговременно уведомляет представителя Заказчика о необходимости проведения приемки выполненных работ, подлежащих закрытию, но не позднее, чем за 3 календарных дня до начала проведения этой приемки. Если представитель Заказчика не явится к указанному сроку проведения приемки выполненных работ, подлежащих закрытию, то Подрядчик составляет односторонний акт, при этом ответственность за качество выполненных работ с Подрядчика не снимается. Вскрытие работ в этом случае по требованию Заказчика производится за его счет.

 11.2. В случае если представителем Заказчика внесены в журнал производства работ замечания по выполненным работам, подлежащим закрытию, то они не должны закрываться Подрядчиком без письменного разрешения Заказчика, за исключением случаев неявки представителя Заказчика для приемки. Если закрытие работ выполнено без подтверждения представителя Заказчика (представитель Заказчика не был информирован об этом или информирован с опозданием), то Подрядчик за свой счет обязуется открыть любую часть скрытых работ, не прошедших приемку представителем Заказчика, согласно его указанию, а затем - восстановить ее.

 11.3. Готовность принимаемых скрытых работ подтверждается подписанием представителем Заказчика и Подрядчиком актов освидетельствования скрытых работ.

12. Оплата работ и взаиморасчеты
  12.1. Заказчик после принятия работы, и не позднее, чем через календарных 7 дней  после подписания: формы КС-2 и справки о стоимости выполненных работ и затрат по форме КС-3, а также других необходимых отчетных документов, если это предусмотрено законодательством РФ, обязуется оплатить Подрядчику стоимость принятых Заказчиком к оплате выполненных работ.

  12.2. При определении стоимости работ на любом этапе их выполнения, Подрядчик обязан руководствоваться сметной документацией (Приложение № 1 у настоящему договору)

  12.3. Окончательный расчет за выполненные работы по Объекту производится Заказчиком после полного завершения его ремонта, включая устранение выявленных дефектов, на основании акта приемки законченных работ по реконструкции объекта, оформленного в установленном порядке, при условии поступлении финансирования.

 12.4. Заказчик не несет ответственности за несвоевременное перечисление денежных средств Подрядчику, если просрочка вызвана несвоевременным поступлением финансирования.   
13. Право собственности
13.1. После подписания акта приемки всех работ по договору Заказчик несет риск возможного разрушения или повреждения.

13.2. До сдачи Объекта Подрядчик несет ответственность за риск случайного его уничтожения и повреждения, кроме случаев, связанных с обстоятельствами непреодолимой силы.
14. Ответственность
14.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения настоящего договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

14.2. Подрядчик при нарушении договорных обязательств выплачивает Заказчику:

14.2.1. За окончание всех работ, предусмотренных договором, после установленного срока по вине Подрядчика - штраф (пеню) в размере 0,01% от договорной цены за каждый день просрочки. 
14.2.2. За задержку устранения дефектов в работах и конструкциях против сроков, предусмотренных актом сторон, а в случае неявки Подрядчика - односторонним актом пеню в размере 0,01% от стоимости работ и конструкций за каждый день просрочки.

14.3. Выплата неустоек, а также возмещение убытков не освобождает стороны от исполнения своих обязательств по договору.

15. Изменение условий реализации договора
15.1. Ошибки, допущенные Подрядчиком при выполнении работ, исправляются им за свой счет в согласованные с Заказчиком сроки.

15.2. В случае если Заказчиком будут обнаружены некачественно выполненные работы, то Подрядчик обязан своими силами и без увеличения стоимости в согласованный сторонами срок переделать эти работы для обеспечения их надлежащего качества.

15.3. При невыполнении Подрядчиком этих обязательств Заказчик вправе для исправления некачественно выполненных работ привлечь для этого другую организацию за счет Подрядчика.

15.4. Превышения Подрядчиком проектных объемов и стоимости работ, не подтвержденные соответствующим дополнительным соглашением сторон, происшедшие по вине Подрядчика, оплачиваются Подрядчиком за свой счет.

16. Форс-мажорные условия
16.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по договору, если оно явилось следствием природных явлений, действий объективных внешних факторов и прочих обстоятельств непреодолимой силы, на время действия этих обстоятельств, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение договора.

16.2. Если, по мнению сторон работы могут быть продолжены в порядке, действовавшем согласно договору до начала действия обстоятельств непреодолимой силы, то срок исполнения обязательств по договору продлевается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы и их последствия.

17. Внесение изменений в договор
17.1. Сроки окончания работ могут быть изменены по взаимному согласию сторон, что закрепляется дополнительным соглашением, становящимся с момента его подписания неотъемлемой частью договора.

17.2. Изменения срока производства работ, если они могут повлиять на продолжительность строительства и его стоимость, производятся на основании дополнительного соглашения сторон, уточняющего стоимость договора и сроки ремонта. Дополнительное соглашение при этом будет являться неотъемлемой частью договора с момента подписания соглашения сторонами.

17.3. Любая договоренность между сторонами, влекущая за собой новые обстоятельства, не предусмотренные договором, считается действительной, если она подтверждена сторонами в письменной форме в виде дополнительного соглашения или протокола.

18. Разрешение споров между сторонами
18.1. Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения договора, разрешаются сторонами путем переговоров, и возникшие договоренности в обязательном порядке фиксируются дополнительным соглашением сторон (или протоколом), становящимся с момента его подписания неотъемлемой частью договора.

18.2. При возникновении между Заказчиком и Подрядчиком спора по поводу недостатков выполненной работы или их причин и невозможности урегулирования этого спора переговорами по требованию любой из сторон должна быть назначена экспертиза. Расходы на экспертизу несет сторона, требовавшая назначения экспертизы. В случае установления нарушений Подрядчиком условий договора или причинной связи между действиями Подрядчика и обнаруженными недостатками расходы на экспертизу, назначенную Заказчиком, несет Подрядчик. В случае если экспертиза назначена по соглашению между сторонами, расходы несут обе стороны поровну.

18.3. Если по мнению одной из сторон не имеется возможности разрешить возникший между сторонами спор, то он разрешается Арбитражном суде Челябинской области.

19. Расторжение договора
19.1. Заказчик вправе расторгнуть договор в одностороннем внесудебном порядке в случаях:

19.1.1. Задержки Подрядчиком начала ремонта более чем на 20 дней по причинам, не зависящим от Заказчика.

19.1.2. Систематического нарушения Подрядчиком сроков выполнения ремонтных работ, влекущего увеличение срока окончания работ более чем на 30 дней.

19.1.3. Несоблюдения Подрядчиком требований по качеству работ, если исправление соответствующих некачественно выполненных работ влечет задержку окончания работ по договору более чем на 20 дней.

20. Особые условия
20.1. Любая договоренность между сторонами, влекущая за собой новые обстоятельства, не предусмотренные договором, считается действительной, если она подтверждена сторонами в письменной форме в виде дополнительного соглашения.

20.2. Любое уведомление по данному договору дается в письменной форме в виде факсимильного сообщения, письма по электронной почте или отправляется заказным письмом получателю по его юридическому адресу. Уведомление считается данным в день отправления факсимильного сообщения или на один день позже после отправления письма по почте.

20.3. При выполнении договора стороны руководствуются нормативными актами и нормами законодательства Российской Федерации.

20.4. Все указанные в договоре приложения являются его неотъемлемой частью.

20.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
21. Юридические адреса и платежные реквизиты сторон
Заказчик:                                                                           Подрядчик:

